ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA
TUZLA, Soseaua Constantei nr.80A,

CUI 4707625, telefon, 0241747178, fax 0372000626

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
NR. 42/31.05.2023

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicii, a unor terenuri aflate in domeniul privat al
comunei Tuzla, judetul Constanta

Consiliul Local Tuzla, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.05.2023;
Vazand:
a) Referatul de aprobare al primarului comunei Tuzla, d-nul Resit Taner,
b) Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
c) Avizele comisiilor de specialitate si avizul de legalitate al secretarului;
d) Raportul de Evaluare intocmit de SC Dobrogea Eval SRL —ing. Agachi Stefan Ciprian -
evaluator autorizat,
e) HCL nr.60/27.06.2022 privind modificarea si completarea HCL nr. 46/16.08.2021 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Tuzla, judetul
Constanta
Avand in vedere:
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil;
- Prevederile art. 108 lit. c), art. 332-348, art. 356, art. 357, art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ca modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor: art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si (3) lit. g) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA
adopti prezenta hotarire:

ART.1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a urmatoarelor terenuri apartinand domeniului
privat al comunei Tuzla, judetul Constanta pe o perioadi de 2 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia
prin act aditional, astfel:

e PARCELA Np 273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp;

e PARCELA Np 266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in suprafata de
5.000 mp;

(2) Terenul situat in Parcela Np 273/4/1 are destinatia zonei urbanistice ,,UTR T1 FALEZA” din
PUG, conform certificatului de urbanism de informare anexa la prezenta hotarare.
ART.2. Se insusesc Rapoartele de evaluare, intocmite de SC Dobrogea Eval SRL —ing. Agachi Stefan
Ciprian - evaluator autorizat, si se stabileste chiria minima de la care se porneste licitatia publica
pentru terenurile prevazute la art.1, care fac parte integrantd din prezenta hotérare, in cuantum de :
a) 1332 euro/anual, valoare fari TVA la cursul BNR din ziua licitatiei pentru PARCELA Np
273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp;
b) 10000 euro/anual, valoare fara TVA, la cursul BNR din ziua licitatiei, pentru PARCELA Np
266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in suprafata de 5.000 mp
ART.3. Se aprobd documentatia de atribuire, conform anexei nr. 1, care cuprinde: caietul de sarcini
(formulare si modele de documente) ce constituie anexa nr. 1 la documentatia de atribuire
pentru inchirierea imobilele prevazut la art. 1, fisa de date a procedurii, ce constituie anexa
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nr. 2 la documentatia de atribuire, contractul — cadru con{inind clauze contractuale obligatorii, ce
constituie anexa nr. 3 la documentatia de atribuire parte integranti din prezenta hotarére.

ART.4. Se imputerniceste primarul comunei Tuzla prin compartimentele de specialitate sa organizeze
potrivit legii licitatia publica in vederea inchirierii imobilelor prezentate la art. 1 si si incheie prin
compartimentul de specialitate, contractul de inchiriere aferent.

ART.S. Secretarul general al unitdfii administrativ-teritoriale va face public continutul prezentei
Hotérdri prin procedura afigarii si va inainta copii dupd aceasta Primarului comunei Tuzla,
compartimentului de achizitii publice, serviciului contabilitate, buget finante si Institutiei Prefectului
Judetului Constanta.

ART.6. Hotararea s-a adoptat cu 8 voturi "pentru ", - voturi "impotriva " si 6 voturi "
abtineri", la sedinta fiind prezenti un numar de 14 consilieri, din cei 15 alesi .

]

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI TUZLA,

5 . .z\«z ......................
Daniela-Alir_ a BORCAN




JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 42/31.05.2023

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea terenului:

o Situatin PARCELA Np 273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp;
proprietatea privati a Comunei Tuzla

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE LOCATORULUI SI DATELE DESFASURARII
LICITATIEI

1.1. Denumire locator: Comuna Tuzla.

1.2. Adresa: Comuna Tuzla, judetul Constanta.

1.3. Cod postal: 907295.

1.4. Cod fiscal: 4707625.

1.5. Cont: ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria Orasului Eforie;
1.6. Telefon/fax: 0241747564- 0372000626.

1.7. E-mail: primariatuzla2007@yahoo.com .

1.8. Adresa site: www.primariatuzla2007.ro

1.9.Data si locul la care se va desfigura licitatia : ora 14.00 la sediul Primériei comunei Tuzla.
1.10. Data limitd pentru depunerea ofertelor: ora 09:00 la sediul Primériei comunei
Tuzla.

1.11. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: , ora 12:00.

1.12. Data limité pentru transmiterea raspunsului la solicitiri clarificari: ora 12:00.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT
2.1. Obiectul inchirierii 1l constituie :
¢ PARCELA Np 273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp;

2.2. Imobilul este liber de sarcini si face parte din domeniul privat al comunei Tuzla conform HCL nr.
46/16.08.2021 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Tuzla,
judetul Constanta

2.3. Destinatie actuala: teren arabil
3.CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII
La licitatie se pot inscrie persoane juridice si persoane fizice autorizate ce indeplinesc
conditiile cerute prin caietul de sarcini.
3.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii
in derularea inchirierii, bunul preluat de chiriag 1l constituie proprietatea domeniului privat al Comunei
Tuzla si care la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

v bunuri de retur, constind in imobilul inchiriat care se va reintoarce in posesia locatorului liber de
orice sarcing;

v’ bunuri proprii, constdnd din bunuri utilizate de chirias pe durata inchirierii, care sunt si raiman in
proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere daci nu fac obiectul intentiei locatorului
de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare



Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul derularii
contractului de inchiriere cad in sarcina chiriagului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize,
acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia si le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

3.3. Obligatiile privind protectia muncii

Activititile privind amenajarea si exploatarea ulterioar3 a spatiilor propuse spre inchiriere se vor face
cu respectarea legislatiei privind protectia muncii.

Obligatiile privind respectarea legislatiei specifice revin chiriagului.
3.4. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentdi

Pe durata contractului de inchiriere, chiriagul are obligativitatea exploatirii in regim de continuitate si
permanentd a imobilului inchiriat cét si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier Intrucét aceasta ar putea conduce la distrugerea bunurilor
pe durata neutilizarii.
3.5. Interdictia subinchirierii si a cesiondrii bunului inchiriat

Dupi adjudecarea licitagiei si incheierea contractului de inchiriere este interzisd subinchirierea sau
cesionarea bunului inchiriat.
3.6. Obiectivele de ordin economic, financiar, social

Prin inchirierea imobilului locatorul urméreste s obtina venituri suplimentare la bugetul siu.
3.7. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, prin amplasarea sa naturala pe teritoriul
Comunei Tuzla se precizeaza ca acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv
nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii se impun numai conditii generate de activitatea ce
urmeazi si se desfisoare 1n obiectivul ce se va realiza prin grija chiriagului.

4. CHIRIA MINIMA
4.1. Potrivit Raportului de evaluare intocmit d¢ DOBROGEA EVAL S.R.L —ing. Aghachi Stefan Ciprian —
evaluator autorizat ANEVAR, pragul valoric minim ce poate fi utilizat pentru organizarea procedurilor
specifice de inchiriere a lotului propus, este de:

e PARCELA Np 273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp, 1332 euro/anual,

valoare firi TVA
4.2. Dupé finalizarea procedurii si semnarea contractului cu ofertantul castigitor plata chiriei se va face
trimestrial, cel mai tarziu in data de 15 a ultimei luni din trimestru.
4.3. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.
4.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu dobanzi si penalitati in conformitate cu dispozitiile legale
la suma datoratd, urméand ca pentru intarzierile la platd a chiriei anuale ce depidsesc 3 luni (90 de zile) sa se
procedeze la retragerea inchirierii fira a fi necesara interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu
expres).
5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
3.1.Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

5.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupd cum urmeazi:
e) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
f) capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 40%;
g) protectia mediului inconjuritor — 5%;
h) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.



5.3. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de ponderile previzute la pct. 9
alin. (2). Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

5.4.In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

6. TAXE SI GARANTII
in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la organizator:
6.1. Garantia de participare
6.1.1. Cuantumul garantiei de participare este de 800 lei .
6.1.2. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:
e se depune in contul locatorului nr. RO62TREZ2365006XXX000024 deschis la Trezoreria orasului
Eforie;
e Scrisoare de garantie bancari;
e numerar la casieria Primériei Tuzla.
6.1.3. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul cistigitor, respectiv echivalentul a aprox. 10%
din pretului chiriei pentru primul an de contract calculat la pretul de pornire, se retine de locator pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere urmand ca dupi aceasta datd garantia depusa in cont s se
constituie coti parte din garantia obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doua chirii. In cazul in care
garanfia obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii datorata de chirias depaseste valoarea
garantiei de participare depuse, chiriagul va achita diferenta aferentd la data incheierii contractului de
inchiriere. In cazul in care garantia s-a constituit prin scrisoare bancara, aceasta se va elibera ofertantului
cégtigitor doar dupd achitarea contravalorii garantiei obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doua
chirii, dar cel tarziu cu 10 zile inainte de expirarea perioadei de valabilitate a scrisorii de garantie, in caz
contrar contractul se va considera reziliat de drept, locatorul nu va preda terenul chiriagului si nu va incheia
procesul verbal de predare primire. Perioada de valabilitate a garantiei este de 90 de zile;
6.1.4. Garantia de participare la licitatie se poate pierde in urmatoarele situatii:
= 1n cazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
* 1in cazul ofertantului castigator care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractului de
inchiriere;
* in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.
6.1.5. Garantia de participare pentru ofertantul castigitor nu se restituie si se constituie ca un avans la
constituirea garantiei de buna executie, iar pentru ofertantii care nu au castigat se restituie, fara nici un fel de
retineri, dupd semnarea contractului cu ofertantul castigator.
6.2. Taxa de participare
6.2.1. Taxa de participare reprezintd cota-parte de cheltuiali ce revine fiecirui participant din intreaga suma
a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfisurarea licitatiei ( cheltuieli materiale, anung publicitar, etc. )
6.2.2 Taxa de participare este stabilitd de organizator la 200 lei si nu se restituie la finalul licitatiei.
6.2.3. Taxa de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primiriei comunei Tuzla sau in
contul nr. ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria orasului Eforie.
6.3. Contravaloarea caietului de sarcini, in cuantum de 100 lei, se achitd in numerar la casieria Primariei
comunei Tuzla in momentul solicitérii documentatiei.

7. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea se va face pe o perioada de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii prin act
aditional.

Avéand In vederea existenta litigiului aflat pe rolul Tribunalului Constanta cu numarul 6059/118/2015
avand obiect ,revendicare imobiliara” durata inchirierii poate fi afectata prin incetarea contractului in
conformitate cu dispozitiile legii si a contractului de inchiriere.



8. DREPTURILE S$1 OBLIGATIILE CHIRIASIULUI
8.1. Drepturile chiriagului
8.1.1. Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului de inchiriere.
8.1.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
8.2. Obligatiile chiriasului
8.2.1. Sa nu aduci atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite.
8.2.2. 54 intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buni-credinta si
potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa,
si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti bunul inchiriat. sub sanctiunea
incetdrii de drept a contractului. fird punere in intdrziere si fird nici o altd formalitate — (pact comisoriu de
gradul IV).
8.2.3. In termen de (cel mult) 10 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixi, reprezentind nivelul a doui chirii.
8.2.4. Si suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat.
8.2.5. Sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere, igienizare si reparatii ale imobilului, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buni.
8.2.6. Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.
8.2.7. Sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati care au loc in cadrul imobilului.
8.2.8. Sa raspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;
8.2.9. Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia.
8.2.10. Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decét cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire.
8.2.11. Chiriasului fi este interzis s& subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau si cesioneze
contractul de inchiriere unui terf, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fird somatie sau punere in
intarziere i fara interventia instantei judecitoresti.
8.2.12. Chiriasul se obligd si respecte, §i va fi direct rispunzitor pe toatd durata contractului de inchiriere,
de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a normelor
legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.
8.2.13. Chiriasul se obliga sa utilizeze imobilul numai pentru activitatea declarata.
8.2.14. Chiriagul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare.
8.2.15. Chiriagul trebuie si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe bazi de proces
verbal, in starea tehnicé si functionala in care 1-a primit, mai putin uzura aferenti exploatirii normale.;
8.2.16. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

9. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI
9.1. Drepturile locatorului
9.1.1. Locatorul are dreptul si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea condifiilor inchirierii, avind dreptul s& constate, ori de cite ori este nevoie, fara a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit. Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriasului.
9.1.2. Locatorul are dreptul sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
9.1.3. Locatorul are dreptul sd beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, sunt obligati s
restituie garantia la incetarea contractului;
9.1.4. Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cunoscut fiind existenta dosarului
civil nr. 6059/118/2015 avand obiect ,, revendicare imobiliara”

4



9.2. Obligatiile locatorului

9.2.1. Locatorul este obligat s predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei;

9.2.2. Locatorul este obligat si nu 1l tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

9.2.3. Locatorul este obligat si notifice chiriasului aparitia oricaror imprejuriri de natura si aduc# atingere
drepturilor chiriasului.

autoritdfii sale. Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilititi, chiriasul va incheia contracte de servicii cu
regiile si societatile respective, in conditiile legii.

10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
10.1. Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situaii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daci pirtile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator;

d) la disparitia, dintr-o cauzi de for{ majori, a bunului inchiriat;

e) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate dovediti cu acte
de chirias si acceptata de locator), in acest caz chiriasul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de
la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivdi de realizare a activititii.
Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocati si in cazul cand locatorul are o situatie
financiard precard, in cazul falimentului sau al dizolvirii firmei.

f) in cazul in care s-a depisit termenul de platd a chiriei si/sau a contravalorii utilititilor, dupi
caz, cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectirii unei clauze asumate de chirias,
prezentul contract se considerii desfiintat de citre locator, firi punere in intirziere, firi alte
formalitiiti si fiira interventia vreunei instante de judecati, conform prezentului pact comisoriu

expres;
g) in cazul in care chiriasul. dupi expirarea termenului de 1 an de la data semnirii prezentului
contract, nu desfisoard activitatea pentru care s-a ficut inchirierea, prezentul contract se

considerd desfiinfat de citre locator, firi punere in intirziere, firi alte formalititi si fira
interventia vreunei instante de judecati, conform prezentului pact comisoriu de gradul 1V,

h) Nedepunerea in termen de (cel mult) 10 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
de citre chirias. cu titlu de garantie, a sumei fixe, reprezentind contravaloarea a unei chirii.
atrage desfiinfarea prezentului contract de ciitre locator, firid punere in intirziere, firi alte

formalititi si fird interventia vreunei instante de judecati
i) din orice alte cauze prevazute de lege.
J) In cazul solutionarii dosarului civil nr. 6059/118/2015 avand obiect ,, revendicare imobiliara” prin
pierderea catre locator a dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat.
10.2. Rezilierea contractului intervine:
a) pronunfatd de instanta judecdtoreascd, la initiativa locatorului, cu plata unei despigubiri in sarcina
chiriagului in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias;
b) pronuntatd de instanfa judecitoreascd, la initiativa chiriagului, cu plata unei despigubiri in sarcina
locatorului daci rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale.

11. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
11.1. Ofertele se redacteazi in limba romaéna.
11.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii.
11.3. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de organizator, respectiv 90 de zile.
11.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limit3 pentru depunere
prevazutd in anuntul procedurii.



11.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei interesate.
11.6. Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabilita, sau dupi expirarea datei limitd comunicati pentru
depunere, se returneazi nedeschisa.
11.7. Continutul ofertelor trebuie sa fie confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora.
11.8. Oferta se transmite Intr-un singur exemplar in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd in ordinea primirii in Registrul de intrare-iesire documente de la Primiria comunei Tuzla,
insotite de o scrisoare de inaintare dupa modelul din Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini,
11.9. Pe plicul exterior se va mentiona numele si adresa ofertantului, obiectul inchirierii pentru care este
depusi oferta si se va specifica ,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATADE............. ,ORA ........... ”?
11.10. Plicul exterior va trebui sa contini plicul interior si urmitoarele documentele:

% o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara

ingrosdri, stersaturi sau modificari;

% acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

- statutul/contractul societatii (copie legalizati sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizatd sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitdrii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

- copie legalizatéd dupa ultimul bilant contabil;

- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificati;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a
unitdfii administrative teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social, care si ateste ci
societatea ofertantd nu inregistreazd debite la bugetul local — valabil la data deschiderii
ofertelor - in original sau copie certificati;

- declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care si rezulte ci in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotirire rdmasa definitivd a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau
pentru spélare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani - Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani - Anexa nr.3 la Caietul de
sarcini

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii Anexa nr. 4 la
Caietul de sarcini

- permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura,
valabil pentru anul in curs;

- autorizatie de pescuit comercial eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura,
valabild pentru anul in curs;

- autorizatie pentru recoltare/capturare si/sau achizitie si/sau comercializare de specii de flora si
faund silbatice eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura, valabili pentru
anul in curs;

- dovada detinerii de nave/ambarcatiuni care detin licenta de pescuit si si fie inscrise in fisierul
navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura/ANR

12. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

12.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publica.
12.2. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:
1. cel mai mare nivel al chiriei;
cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chiria/luni raportat la suprafata ce
face obiectul inchirierii - pondere 40%:;



2. capacitatea economico-financiara conform domeniului de activitate
principal al ofertantilor;

sa detind permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura; -
pondere 10 %

si detina autorizatie de pescuit commercial eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura - pondere 10%

sd detind autorizatie pentru recoltare/capturare gi/sau achizifie si/sau comercializare de specii de flora
si fauni sdlbatice eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura - pondere 10%

sa detina nave/ambarcatiuni care detin licentd de pescuit si sa fie inscrise in figierul
navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura/ANR
- pondere 10 %

3. protectia mediului inconjurator;
oferta acceptata emisa de o firma specializata in salubrizarea si colectarea deseurilor in zona de referinta ce
face obiectul intentiei de inchiriere respectiv face dovada facilitatilor de colectare temporara in conformitate
cu dispozitiile legii privind gestionarea deseurilor — pondere 5%

4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
pescarii dovedesc apartenenta la comunitatea locala, cu vechime de cel putin 3 ani, in activitatea de pescuit
comercial — pondere 15% '

12.3. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a. cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b. capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%;

c. protectia mediului inconjurétor — 5%;

d. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
12.4. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la pct. 9
alin. (2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
12.5.1n cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
12.6. Licitatia publicd va fi adusd la cunostinta prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Roméaniei
partea a VI a,intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet
ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.
12.7. Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere, de a solicita si a obtine documentatia/caietul de sarcini in cel mult 2 zile de la data
solicitarii.
12.8. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. Organizatorul
licitatiei are obligatia de a rispunde clar, fara ambiguititi, la orice clarificare solicitata intr-o perioadi care
nu trebuie sé depégeascd S zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.
12.9. Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fird a dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificérile.
12.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.
In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei licitatii publice, se procedeazi
la republicarea anunturilor de publicitate si reluarea procedurii pentru a doua licitatie, in aceleasi conditii ca
prima licitatie.
12.11. in situatia in care dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directi.
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12.12. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si ora fixati pentru deschiderea lor.

Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a semna o declaratie de confidentialitate si impartialitate
inainte de deschiderea sedintei.

12.13. Comisia are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului stabilit.

12.14. Presedintele comisiei de evaluare conduce intreaga activitate dupd urmitoarea

proceduri:

a)
b)
c)

d)
e)

f

la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfigurarea licitatiei, in prezenta membrilor
comisiei de licitatie, invitd in sald pe toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit prin procura
autenticd), in vederea inceperii licitatiei;

se verificd identitatea ofertantilor (pe baza actului de identitate si a actului autentic de reprezentare);
se prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfisurare a licitatiei si date
despre imobilul care face obiectul licitatiei;

se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut si de ofertanti, se trece la deschiderea ofertelor,
verificandu-se existenta tuturor documentelor solicitate;

comisia de evaluare, dupa deschiderea plicurilor exterioare, elimini ofertele care nu contin totalitatea
documentelor solicitate sau la care:

ofertantul este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator judiciar,
activitétile 1i sunt suspendate, sau este intr-o situatie asemanétoare cu cele anterioare, reglementati de
lege;

ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiile de asiguriri sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau bugetul local;

ofertantul prezinta informatii false in legitura cu situatia proprie sau nu prezinti informatiile solicitate de
membrii comisiei de evaluare;

g)

h)

i)
i)

k)

)

m)

dupi analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura licitatiei;

deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal mentionat la litera
g) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti;

se face publici fiecare ofert;

in cazul in care o ofertd prezintd un pret al chiriei mai mic decét cel previzut la pet.4 aceasta nu va fi
considerati valabili;

pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerinfele solicitate, cu conditia ca prin clarificarile ori completarile solicitate si nu se determine un
avantaj evident in favoarea unuia din ofertanti;

dacd dupd deschiderea ofertelor, se constatd ci cel putin doud oferte sunt de valoare egali,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

in urma analizdrii ofertelor de citre Comisia de evaluare se intocmeste un proces-verbal in care se
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urméa de la procedura de atribuire, precum si ofertele financiare. Procesul -
verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei si de citre ofertanti.

12.15. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un raport al
procedurii, prin care stabileste oferta cistigatoare, si pe care il transmite pentru aprobare Primarului comunei

Tuzla.

12.16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, organizatorul licitatiei informeaz in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii astfel:

fiecdrui candidat respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a ofertei sale;
fiecarui ofertant care a prezentat o oferta acceptabild, conforma i corespunzitoare, dar care nu a fost
declaratd céstigitoare, avantajele relative ale ofertei céstigdtoare in raport cu oferta sa, numele
ofertantului ciruia urmeazi si se atribuie contractul de inchiriere;
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®* comunicarea cdtre ofertantul declarat céstigitor va contine si invitatia pentru semnarea contractului.
12.17. Locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator (chiriasul) numai dup implinirea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicirii rezultatului licitatiei.
12.18. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevédzut la pet. 12.16 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
12.19. Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.
12.20. Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cdrui
Jurisdictie se afla sediul locatorului. Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

13. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
13.1. Pe parcursul aplicérii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a
evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneazi potrivit dispozitiilor in vigoare.
13.2. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in mésura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de naturd si defavorizeze
concurenta.
13.3. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.
13.4. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rud sau afin pani
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

13.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie si pistreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti
a caror dezvéluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuali sau
secretele comerciale, precum §i asupra lucririlor comisiei de evaluare.

14. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
14.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabili - , precum si a celor
privind acordarea de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.
14.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c#rui jurisdictie
se afld sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Constanta.



14.3. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Constanta.

PRESEDINTE

N
/

AVIZAT PENTRU LliGALITATE,

SECRETARUL GE J&AL AL COMUNEI TUZLA,

Daniela-Alina BORCAN
/
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ofertantul Tnregistrat  la  sediul  autoritafi  contractante
Nr 2022

/

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Cétre

(denumirea autorititii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
confractului

(denumirea contractului de inchiriere)
noi

(denumirea/numele ofertantuiui)

va transmitem alaturat Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
a) oferta;
b) documente care insofesc oferta,
conform prevederilor din Caietul de sarcini.
Avem speranta ca oferta noastré este corespunzatoare si va satisface cerinfele.

Data completarii............

Operator 8CONOMIC,.........cccourerrrerereciennnnnns
(semnatura autorizata)
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Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

Ofertant

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND CIFRA DE AFACERI
Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:
Telefon:
Fax:
E-mail:
Certificatul de inmatriculare/inregistrare:
Activitati CAEN pentru care exista autorizare ................... (se va preciza codul CAEN corespondent obiectului
contractului)

Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

» Cifra.de afacen globala :
Anul Valoare LE/ Curs de.schimb | Echivalent Euro
2019

2020

2021

Semnéatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantuli  .o.oe e
Numele giprenumele Semnatarulli =~ ...c..coooeeeeeeee et
Capacitate de SEMNBIUIE ittt
Detaliidespre oferfant bt
Numele ofertantului e
Tara dereSedinid e e ettt s
AGreSa e ————————
Adresa de corespondenta (dacd este diferifd) =~ vt
Telefon /Fax b
Data e ————————
Totodats, declar ca am luat la cunogtinta de prevederile art 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor la
« Declararea necorespunzatoare a adevérului, facuta unui organ sau institufii de stat ori unei alte unitéi in vederea producerii unei
consecinfe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii oni imprejurérilor, declarafia ficuta servegte pentru
producerea acelei consecinfe, se pedepsegte cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »
Nota: Toate campurile trebuie completate de ofertant sau dupé caz, de cétre reprezentantul ofertantului. Aceasta
declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de cétre fiecare membru in parte, semnata de reprezentantul sau legal.
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Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

Operator Economic
(denumirea)
DECLARATIE
PRIVIND LISTA PRINCIPALELOR PRESTARI DE SERVICI SIMILARE
IN ULTIMII 3 ANI
Subsemnatul, reprezentant imputemicit al ...........coovvmrvinie (denumirea/numele si sediul/adresa

candidatului/ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca datele
prezentate in tabelul anexat sunt reale.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice sa furnizeze
informatii reprezentantilor autorizati ai ...........c..ooeeeveeeeniinineinnes (denumirea si adresa autoritatii contractante) cu privire la orice
aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Informatiile furnizate cu privire la identitatea clientilor/beneficiarilor si valorile contractelor, sunt strict confidentiale, ele
fiind destinate exclusiv evaluarii de catre autoritatea contractanta a experientei similare a operatorului economic, in raport cu
principalele prestari de servicii realizate in ultimii 3 ani. Autoritatea contractanta nu este indreptatita sa le divulge catre nicio
persoana, indiferent de scop si nici nu poate folosi aceste informatii in alte scopuri, sub sancfiunea prevézutd de legislatia in
vigoare.

Nr. Obiect Denumirea/ nume Pretul Pericada

crt. contract beneficiar contractului sau derulare
/client acordului-cadru(fara contract/ acord-
Adresa TVA) cadru ™

1

2

3

4

5

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului =~ .o
Numele siprenumele semnatarului = .o e
Capacitate de Semnatura e
Defaliidespre ofertant =~
Numele oferfantulul. =~ —————————
Tarade resedintd s
AGreSa e —————
Adresa de corespondenta (dacd este diferitd) = e
Telefon /Fax e ——————————
Data e ——————
Totodata, declar ca am luat la cunostinia de prevederile art 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor la
« Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei
consecinfe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declarafia facuta serveste pentru
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »
*)Se precizeaza calitatea in care a participat la indeplinirea contractului, care poate fi de: contractant unic sau
contractant conducator (lider de asociatie); contractant asociat; subcontractant.
**} Se va preciza data de incepere si de finalizare a prestarii
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Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

Ofertant
" (denumireahumele)
DECLARATIE
privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii

Date de indentificare a intreprinderii
Denumirea intreprinderii

Adresa sediului social

Cod unic de inregistrare

Numele si functia

(presedintele consiliului de administratie, director general sau echivalent)

Tipul intreprinderii

Indicatj, dupa caz, tipul intreprinderii:
- Intreprindere autonoma

- Intreprindere parteners

- Intreprindere legata

Date utilizate pentru a se stabili categoria intreprinderii’

Exerciliul financiar de referin{&?
Numarul mediu anual de salariali Cifra de afaceri anualé neta Active totale
(mii lei/mii Euro) (mii lei/mii Euro)
Important: Precizali dacd, fatd de exercitiul financiar Nu
anterior, datele financiare au inregistrat modificari care Da (in acest caz se va completa §i se va
determind incadrarea intreprinderii intr-o altd categorie atasa o declaratie referitoare la exercitiul financiar
(respectiv  micro-intreprindere,  intreprindere  mic4, anterior)
mijlocie sau mare).
Subsemnatul , declar pe proprie raspundere cé datele din aceasld declaratie sunt conforme cu
realitatea.

(numele si functia semnatarului, autorizat sé reprezinte intreprinderea)

Data completdrii ..............cccouvirinne.

Ofertant, ................c.cccoon....... (nume gi prenume, semnétura autorizata si stampila)

Datele sunt calculate in conformitate cu art. 6 din OG nr. 27/2006
2Datele cu privire la numirul medin anual de salariati, cifra de afaceri anual neta si activele totale sunt cele realizate in ultimul
exercitiu financiar raportate in situatiile anuale aprobate de actionari sau asociati.
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JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 2 la HCL NR. 42/31.05.2023

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I.INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna Tuzla, judetul Constanta, cu sediul In Comuna Tuzla, sos. Constanta,
nr. 80A, judetul Constanta,

Cod fiscal 4707625, avand contul ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria
Eforie, reprezentati prin d-1 Resit Taner - primar, in calitate de locator.

: 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iINCHIRIERE

2.1. Calitatea de chiriag o poate avea orice persoand juridicd,persoand fizica
autorizatd romana ori strdina.

Desfisurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuti in
anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupé deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimini ofertele
care nu intrunesc conditiile previzute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupad semnarea
procesului verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, numai daci existid cel putin doui
oferte eligibile (oferte care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin. (2)-(5) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. fn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu existd cel putin doud oferte eligibile, se organizeazd o noud
licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:



a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecrui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:

e) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

f) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%;

g) protectia mediului Inconjurdtor — 5%;

h) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat —15%.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la pct. 9 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul ob{inut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupd acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

13.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 7,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni Ia
organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, dacé acesta nu se prezintd in termenul de 20 de
zile de la datala care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractuluide inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

o se depune in contul concedentului nr. RO62TREZ2365006XXX000024 deschis la
Trezoreria orasului Eforie;

Scrisoare de garantie bancaré;

numerar la casieria Primériei Tuzla.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de
800 lei (aprox. 10% din valoarea anuali a chiriei).

6. Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei
este in cuantum de 200 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.



3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I1

PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se

data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti :
1. Documente care s3 ateste forma juridici a ofertantului:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fird ingroséri, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor(dupi caz);

statutul/contractul societdtii (copie legalizatd sau copie conform cu
originalul);

certificat de inmatriculare (copie legalizatd sau copie conform cu
originalul);

dovada in copie a achitirii taxei de participare, a garantiei de participare si a
contravalorii documentatiei;

copie legalizatd dupa ultimul bilant contabil;

certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificata;

certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si
Taxe locale a unitdtii administrative teritoriale de pe raza careia societatea
are sediul social, care sa ateste cél societatea ofertantd nu inregistreazé debite
la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificati;

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care s&
rezulte cd in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotirire rimasa
definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizafii criminale, pentru coruptie, pentru fraudd si/sau pentru
spalare de bani

declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;
Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;
declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de insolventa,
faliment, reorganizare sau lichidare;

permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura; valabil pentru anul in curs;



- autorizatie de pescuit comercial eliberata de Agentia Nationala pentru
Pescuit si Acvacultura, valabild pentru anul in curs;

- autorizatie pentru recoltare/capturare gi/sau achizitie gi/sau comercializare
de specii de flora si faund silbatice eliberata de Agentia Nationala pentru
Pescuit si Acvacultura, valabild pentru anul in curs;

- dovada detinerii de nave/ambarcatiuni care detin licentd de pescuit §i sé fie
inscrise in figierul navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia
Nationala pentru Pescuit si Acvacultura/ANR

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2. Imputernicire pentru reprezentantul societitii/persoanei fizice autorizate, daci
nu este reprezentantul legal al acesteia

3. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare
la licitatie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnaté de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul s3 depund o singura ofert.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in
anuntul publicitar,vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi
deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facdndu-se dupad
deschiderea plicurilorexterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

IIL. Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei,este secreti si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba romaéna.

3. Oferta este supusé clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcétuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice
orice ofertant carenu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul deinchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului,atrage dupé sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei departicipare si, daca este cazul, plata de daune interese de citre
partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie si rimani confidential pani la data stabilitd pentru
deschidereaacestora, locatorul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastidata.



9. Elemente de pret
e PARCELA Np 273/4/1, teren intravilan neproductiv in suprafata de 444 mp,
1332 euro/anual, valoare firi TVA

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cit si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plati,se vor stabili prin contractul de inchiriere.

12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii previzute.

13.Participantului la licitatie cdruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

S.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
d) cel mai mare nivel al chiriei;
€) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
f) protectia mediului inconjuritor;
g) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecérui criteriu se stabileste dupd cum urmeazi:
h) cel mai mare nivel al chiriei — 40%);
1) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%;
j) protectia mediului inconjuritor — 5%;
k) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
5.2. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei deatribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte
regulile privindconflictul de interese.
5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor,informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legitur3 cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea siincetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despégubiri serealizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarilesi completirile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cérui jurisdictie se afld sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si depermanentd a bunului proprietate publici ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sd exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa.



7.4. Chiriagul este obligat sa plateasci chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activitdtii in scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat s& efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii,
in sarcina sa;

7.8. Chiriasul este obligat s& nu schimbe destinatia imobilului;

7.9. Chiriagul este obligat sé 1l instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sdu de proprietate;

7.10 Chiriasul este obligat si obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice
lucréri de constructie si de imbunatatire a imobilului;

7.11. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului
utilizat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cind se constatd degradari
datorate Tn mod exclusiv locatarului.

TARUL GI?N RAL AL COMUNEITUZLA,



JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 42/31.05.2023

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea terenului:

e Situat in PARCELA Np 266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in suprafata
de 5.000 mp;
proprietatea privatd a Comunei Tuzla

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE LOCATORULUI SI DATELE DESFASURARII
LICITATIEI

1.1. Denumire locator: Comuna Tuzla.

1.2. Adresa: Comuna Tuzla, judetul Constanta.

1.3. Cod postal: 907295.

1.4. Cod fiscal: 4707625.

1.5. Cont: ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria Orasului Eforie;
1.6. Telefon/fax: 0241747564~ 0372000626.

1.7. E-mail: primariatuzla2007@yahoo.com .

1.8. Adresa site: www.primariatuzla2007.ro

1.9.Data si locul 1a care se va desfagura licitatia : ora 14.00 la sediul Primariei comunei Tuzla.
1.10. Data limitd pentru depunerea ofertelor: ora 09:00 la sediul Primariei comunei
Tuzla.

1.11. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: , ora 12:00.

1.12. Data limitd pentru transmiterea raspunsului la solicitari clarificari: ora 12:00.

2. DESCRIEREA ST IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT
2.1. Obiectul inchirierii il constituie :
e PARCELA Np 266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in suprafata de 5.000

mp,

2.2. Imobilul este liber de sarcini si face parte din domeniul privat al comunei Tuzla conform HCL nr.
46/16.08.2021 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Tuzla,
judetul Constanta

2.3. Destinatie actuala: teren arabil
3.CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII
La licitatie se pot inscrie persoane juridice si persoane fizice autorizate ce indeplinesc
conditiile cerute prin caietul de sarcini.
3.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii
In derularea inchirierii, bunul preluat de chirias il constituie proprietatea domeniului privat al Comunei
Tuzla si care la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

v' bunuri de retur, constdnd in imobilul inchiriat care se va reintoarce in posesia locatorului liber de
orice sarcini;
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v" bunuri proprii, constind din bunuri utilizate de chirias pe durata inchirierii, care sunt si raméan in
proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere dacd nu fac obiectul intentiei locatorului
de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul derularii
contractului de inchiriere cad in sarcina chiriagului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize,
acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia s3 le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de

amenzi contraventionale.
3.3. Obligatiile privind protectia muncii

Activitatile privind amenajarea si exploatarea ulterioara a spatiilor propuse spre inchiriere se vor face
cu respectarea legislatiei privind protectia muncii.

Obligatiile privind respectarea legislatiei specifice revin chiriasului.
3.4. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatirii in regim de continuitate si
permanentd a imobilului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucit aceasta ar putea conduce la distrugerea bunurilor
pe durata neutilizérii.
3.5. Interdictia subinchirierii si a cesiondrii bunului inchiriat

Dupia adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea sau
cesionarea bunului inchiriat.
3.6. Obiectivele de ordin economic, financiar, social

Prin inchirierea imobilului locatorul urméreste si obtina venituri suplimentare la bugetul sau.
3.7. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, prin amplasarea sa naturala pe teritoriul
Comunei Tuzla se precizeaza ca acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv
nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roméania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii se impun numai conditii generate de activitatea ce
urmeazi s se desfdsoare in obiectivul ce se va realiza prin grija chiriasului.

4. CHIRIA MINIMA
4.1. Potrivit Raportului de evaluare intocmit de DOBROGEA EVAL S.R.L —ing. Aghachi Stefan Ciprian —
evaluator autorizat ANEVAR, pragul valoric minim ce poate fi utilizat pentru organizarea procedurilor
specifice de inchiriere a lotului propus, este de:

e PARCELA Np 266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in suprafata de 5.000
mp, 10000 euro/anual, valoare fara TVA

4.2. Dupd finalizarea procedurii si semnarea contractului cu ofertantul castigitor plata chiriei se va face
trimestrial, cel mai tarziu in data de 15 a ultimei luni din trimestru.
4.3. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.
4.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu dobanzi si penalititi in conformitate cu dispozitiile legale
la suma datoratd, urméand ca pentru intérzierile la plati a chiriei anuale ce depasesc 3 luni (90 de zile) sa se
procedeze la retragerea inchirierii fard a fi necesara interventia instantelor judec#toresti (pact comisoriu
expres).
5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

5.1.Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

i) cel mai mare nivel al chiriei;

j) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

k) protectia mediului inconjuritor;

1) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

5.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupad cum urmeaza:
m) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
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n) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;

0) protectia mediului inconjuritor — 5%;

p) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
5.3. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la pct. 9
alin. (2). Oferta céastigédtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.
5.4.In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitidtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6. TAXE SI GARANTI
In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s achite la organizator:
6.1. Garantia de participare
6.1.1. Cuantumul garantiei de participare este de 6.000 lei .
6.1.2. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:
e se depune in contul locatorului nr. RO62TREZ2365006XXX000024 deschis la Trezoreria orasului
Eforie;
e Scrisoare de garantie bancari;
e numerar la casieria Primériei Tuzla.
6.1.3. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul céstigétor, respectiv echivalentul a aprox. 10%
din pretului chiriei pentru primul an de contract calculat la pretul de pornire, se retine de locator pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere urméand ca dupa aceasta datd garantia depusa in cont sd se
constituie cotd parte din garantia obligatorie stabiliti la nivelul contravalorii a doua chirii. In cazul in care
garantia obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii datorata de chirias depaseste valoarea
garanfiei de participare depuse, chiriasul va achita diferenta aferentd la data incheierii contractului de
inchiriere. in cazul in care garantia s-a constituit prin scrisoare bancara, aceasta se va elibera ofertantului
castigitor doar dupi achitarea contravalorii garantiei obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doud
chirii, dar cel tarziu cu 10 zile inainte de expirarea perioadei de valabilitate a scrisorii de garantie, In caz
contrar contractul se va considera reziliat de drept, locatorul nu va preda terenul chiriagului i nu va incheia
procesul verbal de predare primire. Perioada de valabilitate a garantiei este de 90 de zile;
6.1.4. Garantia de participare la licitatie se poate pierde in urmatoarele situatii:
* 1in cazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
= fin cazul ofertantului céstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractului de
inchiriere;
* 1n cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.
6.1.5. Garantia de participare pentru ofertantul céstigitor nu se restituie si se constituic ca un avans la
constituirea garantiei de buni executie, iar pentru ofertantii care nu au cistigat se restituie, fir nici un fel de
retineri, dupa semnarea contractului cu ofertantul castigétor.
6.2. Taxa de participare
6.2.1. Taxa de participare reprezinta cota-parte de cheltuiald ce revine fiecirui participant din intreaga sumi
a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei ( cheltuieli materiale, anunt publicitar, etc. )
6.2.2 Taxa de participare este stabilitd de organizator la 200 lei si nu se restituie la finalul licitatiei.
6.2.3. Taxa de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primériei comunei Tuzla sau in
contul nr. ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria orasului Eforie.
6.3. Contravaloarea caietului de sarcini, in cuantum de 100 lei, se achitd in numerar la casieria Primariei
comunei Tuzla in momentul solicitirii documentatiei.

7. DURATA INCHIRIERII

inchirierea se va face pe o perioad de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii prin act
aditional.
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Avand In vederea existenta litigiului aflat pe rolul Tribunalului Constanta cu numarul 6059/118/2015
avand obiect ,revendicare imobiliara” durata inchirierii poate fi afectata prin incetarea contractului in
conformitate cu dispozitiile legii i a contractului de inchiriere.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASIULUI
8.1. Drepturile chiriasului
8.1.1. Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului de inchiriere.
8.1.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
8.2. Obligatiile chiriasului
8.2.1. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice sdvarsite.
8.2.2. Sa intrebuinteze, pe toatad durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-credintd si
potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa,

sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentii bunul inchiriat. sub sanctiunea

incetdrii de drept a contractului. fiird punere in intirziere si fard nici o altd formalitate — (pact comisoriu de
gradul IV).

8.2.3. in termen de (cel mult) 10 de zile de la data Incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixi, reprezentind nivelul a doua chirii.

8.2.4. Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat.

8.2.5. Sa execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere, igienizare si reparatii ale imobilului, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.

8.2.6. Sa plateasci chiria la termenul stipulat in contract.

8.2.7. Sa nu tulbure desfadsurarea celorlalte activitati care au loc in cadrul imobilului.

8.2.8. Sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

8.2.9. Sa permitid locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia.
8.2.10. S& nu aducd modificédri bunului imobil inchiriat decit cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire.

8.2.11. Chiriasului ii este interzis s subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau si cesioneze
contractul de inchiriere unui terf, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard somatie sau punere in
intlrziere gi fird interventia instantei judecitoresti.

8.2.12. Chiriasul se obligd sd respecte, si va fi direct raspunzéitor pe toatd durata contractului de inchiriere,
de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a normelor
legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfisoara.

8.2.13. Chiriasul se obliga sa utilizeze imobilul numai pentru activitatea declarata.

8.2.14. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare.

8.2.15. Chiriasul trebuie si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe bazid de proces
verbal, in starea tehnica si functionald in care 1-a primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.;
8.2.16. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

9. DREPTURILE ST OBLIGATIILE LOCATORULUI
9.1. Drepturile locatorului
9.1.1. Locatorul are dreptul si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii bunului si destinatia in care este
folosit. Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriasului.
9.1.2. Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

20



9.1.3. Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, sunt obligati s&
restituie garantia la incetarea contractului;

9.1.4. Locatorul are dreptul s& modifice iIn mod unilateral partea reglementara a contractului de

inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cunoscut fiind existenta dosarului
civil nr. 6059/118/2015 avand obiect ,, revendicare imobiliara”

9.2. Obligatiile locatorului

9.2.1. Locatorul este obligat sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei;

9.2.2. Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de Inchiriere.

9.2.3. Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oriciror imprejuréri de naturd s aduca atingere
drepturilor chiriagului.

9.2.4. Locatorul va sprijini chiriasul pentru obtinerea accesului la utilitdti in limita competentelor si a
autoritdtii sale. Pentru furnizarea propriu-zisd a acestor utilitéti, chiriasul va incheia contracte de servicii cu
regiile si societitile respective, in conditiile legii.

10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
10.1. Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:

k) prin acordul ambelor parti;

1) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia,

m) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator;

n) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat;

o) in cazul imposibilitétii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate dovedita cu acte
de chirias si acceptati de locator), in acest caz chiriasul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de
la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocati si in cazul cand locatorul are o situatie
financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii firmei.

p) in cazul in care s-a depisit termenul de platid a chiriei si/sau a contravalorii utilititilor, dupa
caz, cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectirii unei clauze asumate de chirias,
prezentul contract se considera desfiintat de citre locator, fari punere in intirziere, firi alte
formalititi si fard interventia vreunei instante de judecatii, conform prezentului pact comisoriu
expres:

q) in cazul in care chiriasul, dupi expirarea termenului de 1 an de la data semnirii prezentului
contract, nu desfisoard activitatea pentru care s-a ficut inchirierea, prezentul contract se
consideri desfiintat de citre locator, firi punere in intirziere, fard alte formalitati si fira
interventia vreunei instante de judecati, conform prezentului pact comisoriu de gradul IV.

r) Nedepunerea in termen de (cel mult) 10 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
de citre chirias, cu titlu de garantie, a sumei fixe. reprezentind contravaloarea a unei chirii,
atrage desfiintarea prezentului contract de citre locator, firi punere in intirziere, fari alte
formalitati si fard interventia vreunei instante de judecati

s) din orice alte cauze previzute de lege.

t) In cazul solutionarii dosarului civil nr. 6059/118/2015 avand obiect ,, revendicare imobiliara™ prin
pierderea catre locator a dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat.

10.2. Rezilierea contractului intervine:

a) pronuntatd de instanta judecdtoreascd, la initiativa locatorului, cu plata unei despagubiri in sarcina
chiriasului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias;

b) pronuntatd de instanta judecitoreasca, la initiativa chiriasului, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului daca rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale.
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11. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
11.1. Ofertele se redacteaza in limba roméana.
11.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii.
11.3. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de organizator, respectiv 90 de zile.
11.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data limita pentru depunere
prevazutd in anuntul procedurii.
11.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
11.6. Oferta depusi la o altd adresd decit cea stabilitd, sau dupa expirarea datei limitd comunicati pentru
depunere, se returneazi nedeschisa.
11.7. Continutul ofertelor trebuie sa fie confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora.
11.8. Oferta se transmite ntr-un singur exemplar in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza in ordinea primirii in Registrul de intrare-iesire documente de la Primiria comunei Tuzla,
insotite de o scrisoare de inaintare dupa modelul din Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini.
11.9. Pe plicul exterior se va mentiona numele §i adresa ofertantului, obiectul inchirierii pentru care este
depusa oferta si se va specifica,,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ............. ,ORA ........... ”?
11.10. Plicul exterior va trebui s contind plicul interior i urmitoarele documentele:
¢ o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fird
ingroséri, stersaturi sau modificari;
% acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

- statutul/contractul societdtii (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizati sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitérii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

- copie legalizatd dupa ultimul bilant contabil;

- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a
unitdtii administrative teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social, care s ateste ci
societatea ofertantd nu inregistreazd debite la bugetul local — valabil la data deschiderii
ofertelor - in original sau copie certificati;

- declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care sa rezulte ¢ in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotirire ramasa definitivd a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitdfi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau
pentru spélare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani - Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani - Anexa nr.3 la Caietul de
sarcini

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii Anexa nr. 4 la
Caietul de sarcini

- permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura,
valabil pentru anul in curs;

- autorizatie de pescuit comercial eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura,
valabild pentru anul in curs;

- autorizatie pentru recoltare/capturare si/sau achizitie si/sau comercializare de specii de flor3 si
fauna salbatice eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura, valabila pentru
anul in curs;

- dovada detinerii de nave/ambarcatiuni care detin licenta de pescuit si si fie inscrise in fisierul
navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura/ANR
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12. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

12.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publica.
12.2. Criteriile de atribuire ale contractului de Inchiriere sunt:
1. cel mai mare nivel al chiriei;
cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chiria/luni raportat la suprafata ce
face obiectul inchirierii - pondere 40%;

2. capacitatea economico-financiara conform domeniului de activitate
principal al ofertantilor;

sa detind permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura; -
pondere 10 %
s& detind autorizatie de pescuit commercial eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura - pondere 10%
sa detind autorizatie pentru recoltare/capturare si/sau achizitie si/sau comercializare de specii de flora
si fauna salbatice eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura - pondere 10%
sa detina nave/ambarcatiuni care detin licentd de pescuit si sa fie inscrise 1n fisierul
navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura/ANR
- pondere 10 %
3. protectia mediului inconjuritor;
oferta acceptata emisa de o firma specializata in salubrizarea si colectarea deseurilor in zona de referinta ce

face obiectul intentiei de inchiriere respectiv face dovada facilitatilor de colectare temporara in conformitate
cu dispozitiile legii privind gestionarea deseurilor — pondere 5%

4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
pescarii dovedesc apartenenta la comunitatea locala, cu vechime de cel putin 3 ani, in activitatea de pescuit
comercial — pondere 15%

12.3. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:

e. cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

f. capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%;

g. protectia mediului inconjuritor — 5%;

h. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
12.4. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecéarei oferte, tindind seama de ponderile prevazute la pct. 9
alin. (2). Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
12.5.n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
12.6. Licitatia publicé va fi adusa la cunostinta prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Roméniei
partea a VI a,intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet
ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.
12.7. Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere, de a solicita si a obtine documentatia/caietul de sarcini in cel mult 2 zile de la data
solicitarii.
12.8. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire. Organizatorul
licitatiei are obligatia de a raspunde clar, farda ambiguititi, la orice clarificare solicitata intr-o perioada care
nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.
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12.9. Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fird a dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificdrile.

12.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.
In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei licitatii publice, se procedeazi
la republicarea anunturilor de publicitate si reluarea procedurii pentru a doua licitatie, in aceleasi conditii ca
prima licitatie.

12.11. In situatia in care dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directi.

12.12. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare n ziua si ora fixatd pentru deschiderea lor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna o declaratie de confidentialitate si impartialitate
inainte de deschiderea sedintei.

12.13. Comisia are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului stabilit.

12.14. Presedintele comisiei de evaluare conduce intreaga activitate dupd urmitoarea

proceduri:

n) la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta membrilor
comisiei de licitatie, invitd in sald pe toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit prin procura
autenticd), in vederea inceperii licitatiei;

o) se verifica identitatea ofertantilor (pe baza actului de identitate si a actului autentic de reprezentare);

p) se prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei i date
despre imobilul care face obiectul licitatiei;

q) se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

r) 1in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut si de ofertanti, se trece la deschiderea ofertelor,
verificindu-se existenta tuturor documentelor solicitate;

s) comisia de evaluare, dupd deschiderea plicurilor exterioare, elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor solicitate sau la care:

ofertantul este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator judiciar,

activitafile ii sunt suspendate, sau este intr-o situatie asemanitoare cu cele anterioare, reglementatd de

lege;

ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiile de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau bugetul local;

ofertantul prezinta informatii false in legétura cu situatia proprie sau nu prezintd informatiile solicitate de

membrii comisiei de evaluare;

t) dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura licitatiei,

u) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului - verbal mentionat la litera
g) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti;

v) se face publica fiecare ofertd;

w) in cazul in care o ofertd prezintd un pret al chiriei mai mic decét cel prevazut la pct.4 aceasta nu va fi
considerati valabila;

x) pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate, cu conditia ca prin clarificdrile ori completérile solicitate sd nu se determine un
avantaj evident In favoarea unuia din ofertanti;

y) dacd dupad deschiderea ofertelor, se constatd cad cel putin doud oferte sunt de valoare egala,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

z) in urma analizarii ofertelor de citre Comisia de evaluare se intocmeste un proces-verbal in care se
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, precum si ofertele financiare. Procesul -
verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei si de cétre ofertanti.
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12.15. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un raport al
procedurii, prin care stabileste oferta castigatoare, si pe care il transmite pentru aprobare Primarului comunei
Tuzla.

12.16. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, organizatorul licitatiei informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii astfel:

= fiecdrui candidat respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a ofertei sale;

= fiecarui ofertant care a prezentat o oferta acceptabild, conforma i corespunzitoare, dar care nu a fost

declaratd castigitoare, avantajele relative ale ofertei cistigatoare in raport cu oferta sa, numele
ofertantului caruia urmeazi sa se atribuie contractul de inchiriere;

* comunicarea citre ofertantul declarat castigator va contine si invitatia pentru semnarea contractului.
12.17. Locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul céstigator (chiriasul) numai dupa implinirea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii rezultatului licitatiei.

12.18. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevéazut la pct. 12.16 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

12.19. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

12.20. Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afla sediul locatorului. Impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

13. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
13.1. Pe parcursul aplicérii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate méasurile pentru a
evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.
13.2. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de naturd si defavorizeze
concurenta.
13.3. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.
13.4. Nu au dreptul de a fi implicate In procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

e) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

f) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al TI-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

g) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinétori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

h) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pani
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitétii contractante.

13.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie s pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti
a céror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau
secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
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14. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
14.1. Solutionarea litigiilor aparute in legéturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabili - , precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.
14.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui jurisdictie
se afld sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Constanta.
14.3. impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Constanta.

—)

AVIZAT PENTR! : LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI TUZLA,
S seesithecrcishocossesonsssssessassens
Daniela-Alina/ BORCAN

f
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ofertantul inregistrat  la sediul  autoritdfii  contractante
Nr I 2022

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului

(denumirea contractului de inchiriere)
noi

(denumirea/numele ofertantului)

va transmitem alaturat Coletu! sigilat si marcat in mod vizibil, continénd:
a) oferta;
b) documente care insoesc oferta,
conform prevederilor din Caietul de sarcini.
Avem speranta ca oferta noastré este corespunzatoare si va satisface cerinfele.

Data completarii............

Operator eCONOMIC, .....c..ervervmerreerenrensann,
(semnatura autorizatd)

13



Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

Ofertant

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND CIFRA DE AFACERI
Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:
Telefon:
Fax:
E-mail:
Certificatul de inmatriculare/inregistrare:
Activitati CAEN pentru care exista autorizare .................. (se va preciza codul CAEN corespondent obiectului
contractului)

Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

C:fra,de afaceﬂ lobala

Anil Valoare LEI | Curs. déﬁdhlﬁ‘lb"'_'._ Echrv’a!egtmre _"._'_:'._"‘_‘ R

2019

2020

2021

Semnétura ofertantului sau a reprezentantului Ofertantulli =~ ...o.eeeevveveeeeeeereeeer e es v,
Numele §iprenumele SemMNatarulli -~ ...ttt e
Capacitate de SEMNEIUra st en e
Detaliidespre ofertant e et er s et
Numele ofertantului et sttt et
Jaradere§eOiNtE e sass st s e
AGreSa e et st s e st an s
Adresa de corespondentd (daca este diferitd) =~ ettt
Telefon/Fax st san s
Data ittt
Totodats, declar ca am luat la cunogtina de prevederile art 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor la
« Declararea necorespunzétoare a adevarului, facuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitéi in vederea producerii unei
consecinfe juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cénd, potrivit legii oni imprejurdrilor, declarafia ficuta serveste pentru
producerea acelei consecinfe, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni Ia 2 ani sau cu amenda »
Noté: Toate campurile frebuie completate de oferfant sau dups caz, de cétre reprezentantul oferfantului. Aceasta
declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de cétre fiecare membru in parte, semnata de reprezentantul sau legal.

14



Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

Operator Economic
(denumires)
DECLARATIE
PRIVIND LISTA PRINCIPALELOR PRESTARI DE SERVICII SIMILARE
IN ULTIMII 3 ANI
Subsemnatul, reprezentant imputemicit @l .........cccoveiieecineniris e (denumirea/numele si sediul/adresa

candidatuluifofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca datele
prezentate in tabelul anexat sunt reale.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice sa furnizeze
informatii reprezentantilor autorizati @i ..........co.eeeeveeeseesrseisesrnnns (denumirea si adresa autoritatii contractante) cu privire la orice
aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Informatiile furnizate cu privire la identitatea clientilor/beneficiarilor si valorile contractelor, sunt strict confidentiale, ele
fiind destinate exclusiv evaluarii de catre autoritatea contractanta a experientei similare a operatorului economic, in raport cu
principalele prestari de servicii realizate in ultimii 3 ani. Autoritatea contractanta nu este indreptatita sa le divuige catre nicio
persoana, indiferent de scop si nici nu poate folosi aceste informatii in alte scopuri, sub sanciunea prevézuta de legislatia in
vigoare.

Nr. Obiect Denumirea/ nume Pretul Perioada

crt. contract beneficiar contractului sau derulare

/client acordului-cadru(fara contract/ acord-
Adresa TVA) cadru ™

O | [CO [N [~

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantulti =~ ...
Numele gi prenumele semnatarului = .o e
Capacitate de semndtura e ————
Defaliidespre ofertant =~
Numele ofertantulul e ——————
Taraderesedintd 00—
AQIESA e ————————————— st thess
Adresa de corespondentd (dacd este diferitd) e ———
Telefon /Fax e ——————
Data e ————————
Totodat3, declar ca am luat la cunogtinta de prevederile art 292 « Falsul in Declaratjii » din Codul Penal referitor la
« Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unui organ sau institufii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste pentru
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »
*)Se precizeaza calitatea in care a participat la indeplinirea contractului, care poate fi de: contractant unic sau
contractant conducator (lider de asociatie); contractant asociat; subcontractant.
**) Se va preciza data de incepere si de finalizare a prestarii
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Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

Ofertant
" (denumirea/humele)
DECLARATIE
privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici gi mijlocii

Date de indentificare a intreprinderii
Denumirea intreprinderii

Adresa sediului social

Cod unic de inregistrare

Numele si functia

(presedintele consiliului de administratie, director general sau echivalent)

Tipul intreprinderii

Indicatj, dupa caz, tipul intreprinderii:
- Intreprindere autonoma

- Intreprindere parteners

- Intreprindere legata

Date utilizate pentru a se stabili categoria intreprinderii’

Exercitiul financiar de referinté?
Numérul mediu anual de salariali Cifra de afaceri anuala neté Active totale
(mii lei/mii Euro) (mii lei/mii Euro)
Important: Precizali dacd, fald de exercitiul financiar Nu
anterior, datele financiare au inregistrat modificari care Da (in acest caz se va complefa §i se va
determiné incadrarea intreprinderii intr-o altd categorie ataga o declaratie referitoare la exercitiul financiar
(respectiv  micro-intreprindere,  intreprindere  micé, anterior)
mijlocie sau mare).
Subsemnatul . declar pe proprie raspundere cé datele din aceasta declarafie sunt conforme cu
realitatea.

(numele §i functia semnatarului, autorizat sé reprezinte intreprinderea)

Data completarii ..............coccevvrnne..

Ofertant, ...........cc.ocueeenen...... (NUMe gi prenume, semnétura autorizats si stampilé)

'Datele sunt calculate in conformitate cu art. 6 din OG nr. 27/2006
“Datele cu privire la numérul mediu anual de salariati, cifra de afaceri anuald neti si activele totale sunt cele realizate in ultimul
exercifiu financiar raportate in situatiile anuale aprobate de actionari sau asociati.
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JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEITUZLA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 2 la HCL NR. 42/31.05.2023

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I.INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna Tuzla, judetul Constanta, cu sediul in Comuna Tuzla, sos. Constanta,
nr. 80A, judetul Constanta,

Cod fiscal 4707625, avand contul ROO3TREZ2362118050XXXXX deschis la Trezoreria
Eforie, reprezentati prin d-1 Resit Taner - primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoand juridicd,persoand fizicid
autorizatd romana ori striina.

Desfasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea
primirii In registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuté in
anunful publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele
care nu intrunesc conditiile previzute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca existi cel putin doud
oferte eligibile (oferte care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin. (2)-(5) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazé ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu existi cel putin dous oferte eligibile, se organizeazi o noui
licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:



i) cel mai mare nivel al chiriei;

J) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

k) protectia mediului inconjuritor;

1) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

m) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

n) capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 40%;

o) protectia mediului inconjuritor — 5%;

p) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat —15%.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de
ponderile prevazute la pct. 9 alin. (2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupi acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

13.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la pct. 7,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucridtoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la
organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

c) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

d) in cazul ofertantului cistigitor, dacad acesta nu se prezintid in termenul de 20 de
zile de la datala care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractuluide inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e se depune in contul concedentului nr. RO62TREZ2365006XXX000024 deschis la
Trezoreria orasului Eforie;

e Scrisoare de garantie bancar3;

e numerar la casieria Primériei Tuzla.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de
6000 lei (aprox. 10% din valoarea anuali a chiriei).

6. Taxa de participare, prin care se acoperi cheltuielile de organizare a licitatiei
este In cuantum de 200 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.



3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI

PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se

data i ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti :
1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:
) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, faréd ingrosari, stersaturi sau modificari;
m) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor(dupa caz):

statutul/contractul societtii (copie legalizatd sau copie conform cu
originalul);

certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu
originalul);

dovada 1n copie a achitirii taxei de participare, a garantiei de participare i a
contravalorii documentatiei;

copie legalizata dupd ultimul bilan{ contabil,;

certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificaté;

certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si
Taxe locale a unitdtii administrative teritoriale de pe raza cireia societatea
are sediul social, care si ateste cé societatea ofertantd nu inregistreazi debite
la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificati;

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care sa
rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotirire rimasi
definitivd a unei instante judecitoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau pentru
spélare de bani

declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;
Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;
declaratie pe propria raspundere cid nu este in procedura de insolvent3,
faliment, reorganizare sau lichidare;

permis de pescuit comercial eliberat de Agentia Nationala pentru Pescuit si
Acvacultura; valabil pentru anul in curs;



- autorizatie de pescuit comercial eliberata de Agentia Nationala pentru
Pescuit si Acvacultura, valabild pentru anul in curs;

- autorizatie pentru recoltare/capturare gi/sau achizifie si/sau comercializare
de specii de flord si faund silbatice eliberata de Agentia Nationala pentru
Pescuit si Acvacultura, valabild pentru anul in curs;

- dovada detinerii de nave/ambarcatiuni care detin licentd de pescuit si si fie
inscrise in fisierul navelor/ambarcatiunilor de pescuit eliberata de Agentia
Nationala pentru Pescuit si Acvacultura/ANR

n) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2. imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei fizice autorizate, daci
nu este reprezentantul legal al acesteia

3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare
la licitatie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa, precum si bunul pentru care oferteazi;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnati de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul sd depuné o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar,vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi
deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficdndu-se dupa
deschiderea plicurilorexterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

II. Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei,este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie s fie fermi si redactaté in limba roména.

3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice
orice ofertant carenu indeplineste prin oferta prezentatid una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul deinchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant 1n perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului,atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupad adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei departicipare si, daca este cazul, plata de daune interese de citre
partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie s& ramana confidential pani la data stabilitd pentru
deschidereaacestora, locatorul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastidata.



9. Elemente de pret
o PARCELA Np 266+Np. 273/10+Np 268 Lot 2, teren extravilan neproductiv in
suprafata de 5.000 mp, 10000 euro/anual, valoare fara TVA

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cdt §i clauzele pentru respectarea
obligatiilor de platé,se vor stabili prin contractul de inchiriere.

12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii previzute.

13.Participantului la licitatie cdruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

S.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
0) cel mai mare nivel al chiriei;
p) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
q) protectia mediului inconjurator;
r) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecérui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
s) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
t) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%;
u) protectia mediului inconjuritor — 5%;
v) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei deatribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte
regulile privindconflictul de interese.
5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea
datelor,informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor apdrute in legéturad cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea siincetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri serealizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérilesi completérile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului 1n a cérui jurisdictie se afla sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si depermanentd a bunului proprietate publici ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre locator.,

7.2. Chiriasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa.



7.4. Chiriagul este obligat s3 pliteasci chiria.

7.5. Drepturile §i indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriagul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activitétii in scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriagul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii,
in sarcina sa;

7.8. Chiriasul este obligat sd nu schimbe destinatia imobilului;

7.9. Chiriagul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusi
dreptului sdu de proprietate;

7.10 Chiriagul este obligat si obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice
lucrari de constructie si de imbunititire a imobilului;

7.11. Chiriasul este obligat si participe cu fonduri pentru repararea spatiului
utilizat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cind se constati degradiri
datorate In mod exclusiv locatarului.
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JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TUZLA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 42/31.05.2023 A
CONTRACT DE INCHIRIERE
NI\ ceveveerscscsscesans

L Pirtile contractante
COMUNA TUZLA cu sediul in sat Tuzla, comuna TUZLA, judetul CONSTANTA, cod postal 907295, tel
0241747564, fax 0372000626 cod fiscal 4707625 avand contul RO62TREZ2365006XXX000024 deschis la
Trezoreria orasului Eforie, CF 4707625, reprezentati legal de citre d-1. Resit Taner, avand functia de primar,
in calitate de locator, si

, cu sediul in localitatea , judetul/sectorul R

str. nr. , inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.
din , cont nr. R

deschis la , cod fiscal , reprezentatd prin

, avand functia de , In calitate de chirias,

in temeiul O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, si al Hotirarii Consiliului Local Tuzla nr.
179/2019 privind inchirierea prin licitatie publici a terenului situat si
a procesului verbal de adjudecare nr. ................ , au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu

respectarea urmatoarelor clauze:

I1 . Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1 (1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea terenului situat
identificat conform planului de situatie anexat.
(2) In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunul de retur — bunul inchiriat - inchirierea prin licitatie publici a terenului situat

b) bunurile proprii - bunurile proprietatea chiriagului si care au fost folosite de citre
acesta pe durata inchirierii.

III . Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 2 ani, incepand de ladatade......................

(2) Prezentul contract se poate prelungi in conditii legii prin act aditional, prin acordul scris al
ambelor pérti.

IV . Chiria
Art. 3 (1) Chiria este de ........ lei/luni,
(2) Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

V . Plata chiriei

Art. 4 (1) Plata chiriei se face trimestrial cel mai tirziu in data de 15 a ultimei luni din trimestru,
direct la casieria Primariei comunei Tuzla sau in contul locatorului nr. RO19TREZ236502205X005520,
deschis la Trezoreria Eforie.

(2) Neplata chiriei la termen sau executarea plitii cu o intirziere mai mare de 15 zile
conduce la desfiinfarea prezentului contract de cétre locator, fird punere in intirziere, firi alte
formalititi si fird interventia vreunei instanfe de judecati, conform prezentului pact comisoriu
expres, termenul curge de la data previazuta la art. 4 alin. (1).

(3) Pentru plata cu intdrziere a chiriei, locatorul va percepe de la chirias dobanzi si penalititi in
conformitate cu dispozitiile legale.
VI . Drepturile partilor




Drepturile chiriasului

Art. 5 (1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publicd ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2)Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

Art. 6 (1) Locatorul are dreptul s& controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii bunului gi destinatia in care este
folosit. Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriagului..

(2) Locatorul are dreptul si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Locatorul are dreptul sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, sunt obligati sa
restituie garantia la incetarea contractului;

(4) Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile chiriasului

Art. 7 (1) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice sdvarsite.

(2) Sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buné-credinta si
potrivit destinatiei care rezultd din contract si din certificatul de urbanism purtdnd réspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa, sii asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti
bunul inchiriat. sub sanctiunea incetérii de drept a contractului. fard punere in intarziere si féira nici o alti
formalitate - pact comisoriu de gradul IV).

(3) in termen de (cel mult) 10 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat s& depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa in cuantum de , reprezentand nivelul
unei chirii.

(4)Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat.

(5) Sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere, igienizare si reparatii ale imobilului,
in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.

(6) Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.

(7) Sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activititi care au loc in cadrul imobilului.

(8) Sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

(9) Sa permita locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea
acestuia.

(10) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat.

(11) Chiriagului 1i este interzis sa subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau sa
cesioneze contractul de inchiriere unui tert, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fird somatie sau
punere in intirziere si fard interventia instantei judecitoresti.

(12) Chiriasul se obligd sa respecte, si va fi direct rdspunzitor pe toatd durata contractului de
inchiriere, de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a
normelor legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe
care o desfisoari.

(13) Chiriasul se obligi si utilizeze imobilul numai pentru activitatea destinata.

(14) Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare.

(15) Chiriasul trebuie si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe bazi de proces
verbal, in starea tehnici si functionala in care I-a primit, mai putin uzura aferenta exploatérii normale;

(16) Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(17) Alte clauze:



1) Caile de acces, de utilitate privat, se vor intretine de cétre chirias;

2) Toate utilititile — energie, ap#, canalizare, etc. - se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului(dupa caz);

3) Chiriagul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, protectie
civila si PSI pe toatd durata derulérii contractului;

4) Prin activitatea desfasurati nu se va polua solul cu diversi agenti diunitori, nu vor fi infestate
apele pluviale sau subterane. in acest scop chiriasul va avea in dotarea activitatii desfisurate
toate capacitatile necesare evitarii unor astfel de situatii;

5) Chiriasul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

6) Chiriasul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la protectia impotriva incendiilor, situatii de urgenta dezastre si protectia mediului.

7) Chiriasului i se interzice sa realizeze constructii ( in sensul definitiei stabilita de dispozitiile
legii 50/1991) cu exceptia celor necesare si utile desfasurarii normale a activitatii chiriasului
in conformitate cu activitatea declarata. Orice constructie edificata trebuie sa se incadreze in
regimul ,, constructiilor cu caracter provizoriu” care la finalizarea prezentului contract permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiald

Obligatiile locatorului

Art. 8 (1) Locatorul este obligat s predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei;

(2) Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

(3) Locatorul este obligat sd notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de naturd si aduca
atingere drepturilor chiriagului.

(4) Locatorul va sprijini chiriagul pentru obtinerea accesului la utilitdti in limita competentelor si a
autoritatii sale. Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilitati, chiriagul va incheia contracte de servicii cu
regiile si societdtile respective, in conditiile legii.

VIII. incetarea contractului de inchiriere

Art. 9 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii :

a)
b)

c)
d

e)
f)

g

h)

prin acordul ambelor pérti;

la expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre locator;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chiriasg, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despégubiri in sarcina chiriasului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

la disparitia, dintr-o cauzi de fortda majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate doveditd cu acte de chiriag si
acceptata de locator), in acest caz chiriagul va notifica locatorul, in termen de 15 zile .

constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activititii, prin
renuntare, fard plata unei despagubiri. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocatd si in cazul cénd locatorul are o situatie financiard precard, in cazul falimentului sau al
dizolvarii firmei;

in cazul in care s-a depisit termenul de plati a chiriei si/sau a contravalorii utilititilor,
dupi caz. cu 15 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectiirii unei clauze asumate
de chirias, prezentul contract se considerid desfiintat de citre locator, fird punere in
intirziere, fari alte formalititi si fiird interventia vreunei instante de judecati, conform
prezentului pact comisoriu expres:

in_cazul in care chiriasul, dupi expirarea termenului de 1 an de la data semndrii

prezentului contract, nu desfisoari activitatea pentru care s-a ficut inchirierea, prezentul
contract se considerii desfiinfat de citre locator, firi punere in intirziere, firi alte
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formalitiiti_si fiara interventia vreunei instante de judecati, conform prezentului pact
comisoriu de gradul IV.

j) Nedepunerea in termen de (cel mult) 10 de zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, de ciitre chirias, cu titlu de garantie, suma reprezentind nivelul unei chirii,
atrage desfiinfarea prezentului contract de citre locator, firi punere in intirziere, fara alte
formalitiiti si fara interventia vreunei instante de judecata

k) In cazul solutionarii dosarului civil nr. 6059/118/2015 avand obiect ,, revendicare imobiliara”
prin pierderea catre locator a dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat.

1) din orice alte cauze prevazute de lege.

(2) La incetarea din orice cauzé, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaz:

a) bunul de retur - revine locatorului;

b) bunuri proprii - revin chiriagului.

IX. Responsabilititi de mediu

ART. 10 (1) Chiriasul isi asuma intreaga responsabilitate de mediu in realizarea proiectului.

(2) Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepdnd cu data semndrii contractului de

inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de cétre chirias.

X . Riaspunderea contractuali

Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

inchiriere atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

XI . Litigii

“Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

(2) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de

competenta instantei judecitoresti de la domiciliul locatorului.

XII. Alte clauze

Art. 13. In cazul in care s-a depisit termenul de plati a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor cu 90

de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectirii unei clauze asumate de chirias, prezentul contract se
considerd desfiintat de cétre locator, fird punere in intirziere, fard alte formalititi si fard interventia vreunei
instante de judecatd, conform prezentului pact comisoriu expres;

XII . Definitii

Art. 14 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare

externd cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se Intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore .

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte

contractantd.

LOCATOR, CHIRIAS,

CONSILIUL LOCAL TUZLA
reprezentat prin Primar

/)
AVIZAT PENTRU LE(JALITATE,
SECRETARUL GENEM% AL COMUNEI TUZLA,
£ erieerieasen LORR.E i U
Daniela-Alina BORCAN




